WOHNBAUFLACHENKONZEPT STADT HAAN

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

wo in Haan Fl &chenpotential e fir Whnbebauung si nd.

und ei ne Vorbeurteilung der Fl achen durchgefihrt.

wel che Fl &chen weiter entw ckelt werden soll en.

kommentiert.

Auf gabenstel lung fur die Verwal tung war, aufzuzeigen

Di es hat die Verwaltung sehr gew ssenhaft durchgef Ghrt

Auf gabenstel lung fur die Politik ist es festzul egen,

Di e GAL-Fraktion hat imfol genden die Fl ahenvorschl age

Wohnbauflachenpotenziale in der
Gartenstadt Haan - Entwurf

GAL-Forderung: Wohnbau weiter verfolgen, Flache geeignet

GAL-Forderung: Wohnbau mit Anderungen weiter verfolgen,
Flache bedingt geeignet

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
Aufgabenstellung für die Verwaltung war, aufzuzeigen 
wo in Haan Flächenpotentiale für Wohnbebauung sind.
Dies hat die Verwaltung sehr gewissenhaft durchgeführt 
und eine Vorbeurteilung der Flächen durchgeführt.

Aufgabenstellung für die Politik ist es festzulegen, 
welche Flächen weiter entwickelt werden sollen.

Die GAL-Fraktion hat im folgenden die Flächenvorschläge 
kommentiert.

haan
Textfeld
GAL-Forderung: Wohnbau weiter verfolgen, Fläche geeignet

haan
Textfeld
GAL-Forderung: Wohnbau mit Änderungen weiter verfolgen, Fläche bedingt geeignet

haan
Textfeld
GAL-Forderung: hier keine Bebauung - Fläche unverändert lassen


QUELLEN UND ERLAUTERUNGEN

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Bodenfunktionskarte Geoportal Kreis Mettmann (kreis-mettmann.de)
Beschreibung Vegetation (aus dem Luftbild)

Klima:

LANUV (Klimaanalysekarte Nacht, Tag und Gesamtbetrachtung),
https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte?itnrw layer=ANA NACHT

In den Klimaanalysekarten werden klimadkologisch relevante Strukturen voneinander abgegrenzt und dargestellt.
Verdichtete Siedlungsraume weisen dabei grundsatzlich, aufgrund ihrer Vorpragung, unglinstigere thermische
Verhaltnisse, als Freiflachen im AuRenbereich auf. Eine eher ungilinstigere thermische Situation ist daher im Folgenden
immer im Vergleich zu Flachen in der freien Landschaft zu sehen und schlieRt eine Nachverdichtung nicht aus.

Infrastrukturausstattung:

Kataster- und Luftbildauswertung

Erreichbarkeit:

Verkehrsentwicklungsplan Stadt Haan — Stufe |, S. 80 HauptverkehrsstralRen, S. 83 Radwege, S. 88 Einzugsbereich
Bushaltestellen, S. 89 Einzugsbereich SPNV-Haltestellen, S. 109 Potentialflache, Luftbildauswertung

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte?itnrw_layer=ANA_NACHT

ENTWICKLUNGSFLACHEN

FLACHENNR. ENT-1: HEINHAUSER HOH

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

0,38 ha

Eigentimer_innen:

privater Eigentimer_innen

Derzeitige Nutzung:

Grabeland

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

ca. 9

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Landschaftsplan: /
Griinflache mit der

FNP: Zweckbestimmung
,Parkanlage”

§ 35 (AuBenbereich im

Verbindliches Baurecht: .
Innenbereich)

Potenzielle Wohneinheiten

(max.): ca. 15

Die Flache wird heute als Grabeland / Garten genutzt. Das Grundstick liegt in einem Bereich mit stark beeinflussten
oder versiegelten Boden.

Klima:

Tags: Starke thermische Belastung der Siedlungs- und Griinflache.
Nachts: Nur schwache néchtliche Uberwdrmung durch Lage im Kaltstromeinwirkungsbereich.
Gesamtbetrachtung: Siedlung mit weniger glinstiger thermischer Situation.

Infrastrukturausstattung:

Kindergarten und Grundschule sind in ca. 200 bis 400 m Entfernung erreichbar. Ein Nahversorger ist in rund 1.000 m
Entfernung vorhanden.

Erreichbarkeit:

2 OPNV- Haltestellenstellen sind im Umfeld von 300 bis 400 m. Die SPNV-Haltestellen sind durch die Buslinien
fuRRlaufig in 1.300 m erreichbar.

Entwasserung:

Die Entwéasserung ware im Bebauungsplanverfahren zu prifen. Das Regenwasser misste zwingend versickert oder
zuriickgehalten und in eine Vorflut eingeleitet werden.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-1: HEINHAUSER HOH DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: keine
Mogliche Bauform: Verdichteter Einfamilienhausbau, Geschosswohnungsbau
Verfligbarkeit: Mittel- bis langfristig
Sonstiges: Es misste ein Bebauungsplan erstellt und der FNP gedndert werden.

GAL-Forderung: - Sozial geférderter Geschosswohnungsbau denkbar - keine Reihenhauser oder Einfamilienhauser- Ausgleich

GESAMTBEWERTUNGE: der Flachenversiegelung erforderlich

FAZIT

* Eine Versiegelung bisheriger Freiflachen e Grundsatzlich geeignete und verkehrlich
» Attraktive Wohnlage in unmittelbarer (Gartenland) wiirde erfolgen. bereits erschlossene Flache zur Umsetzung
Nahe zu Gruiten-Dorf. von Wohnungsbau.
* Auch Geschosswohnungsbau ist (I1) * Die bisherige Nutzung miisste im Umfang * Ob eine Entwdsserung des Grundstiicks
denkbar. der Neuentwicklung aufgegeben werden. moglich ist, muss gutachterlich untersucht
* Relativ gute Anbindung an OPNV und werden.
SPNV gegeben. » Die Bereitschaft des Eigentlimer_innens
e Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum zur Flachenentwicklung ware zu prifen.
durch Nachverdichtung im bebauten
Bereich.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
GAL-Forderung: - Sozial geförderter Geschosswohnungsbau denkbar - keine Reihenhäuser oder Einfamilienhäuser- Ausgleich der Flächenversiegelung erforderlich

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-2: BERGISCHE STRARE DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 1,44 ha Landschaftsplan: /

Mehrere, private

. . . FNP: Mischgebiet
Eigentimer_innen

Eigentimer_innen:

BP Nr. 40b; MI, GRZ 0,4,
Derzeitige Nutzung: Tennishalle, Eventlokal Verbindliches Baurecht: GFz0,8; 0, Il

Potenzielle Wohneinheiten

Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 36 ca. 58
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Der siidliche Teil der Flache ist stark versiegelt. Im Bereich der nérdlichen Flache befinden sich grofRere Strauch- und
Geholzflachen und Béden mit geringer Schutzwiirdigkeit. Die Ortslage weist Aufflillungen oder Abgrabungen auf.
Tags: Starke thermische Belastung der Siedlungs- und Griinflache.

Nachts: Durch den Anschluss an den AuRenbereich mittlerer nachtlicher Kaltluftstrom.

Okologische Qualitat:

Klima: . . R . . L .
ma Gesamtbetrachtung: Im Bereich der bebauten Flache z.T. unglinstige thermische Situation, im Bereich der
Grinflache z.T. hohe thermische Ausgleichsfunktion.
Infrastrukturausstattung: Kindergarten und Grundschule sind in ca. 600 - 1.000m Entfernung, Nahversorger in ca. 500 m, erreichbar.

Gute Anbindung an das HauptverkehrsstraBennetz. 2 OPNV- Haltestellenstellen sind im Umfeld von 200 m

Erreichbarkeit: vorhanden. SPNV-Haltestellen sind durch die Buslinien unmittelbar erreichbar.

Das Kanalnetz ist hydraulisch nicht ausreichend dimensioniert, sodass Regenwasser auf zusatzlich versiegelten
Entwasserung: Flachen nicht mehr vom Kanalsystem aufgenommen werden kann. Zusatzliches Regenwasser misste daher
rickeehalten. gereinigt und in den Hithnerbach eingeleitet werden.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-2: BERGISCHE STRARE DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Die Flache grenzt unmittelbar an das Gewerbegebiet Haan-Ost an. Eine
wohnbauliche Entwicklung misste Uber ein Schallgutachten gepruft werden.
Neben dem Gewerbeldrm ist die Fldche auch erheblichem Verkehrslarm durch die
B 228, die Bergische Stralle und der A 46 ausgesetzt.

Zur Bergischen StralRe ware Geschosswohnungsbau stadtebaulich denkbar. Im
Mogliche Bauform: nordlichen Bereich ist aufgrund des Anschlusses an den AuBenbereich eher
verdichtete Einfamilienhausbebauung stadtebaulich angemessen.

Verfligbarkeit: Langfristig (kein Entwicklungswunsch der privaten Eigentiimer_innen bekannt)

Die Einhaltung einer Abstandsflache von 40 m zur 380 KV-Leitung (Abstandserlass
Sonstiges: NRW 2007) ist notwendig. Daher ist nicht die gesamte Flache nutzbar. Zur
Umsetzung ist je nach Nutzungskonzept die Anderung des BP / FNP erforderlich.

GAL-Forderung: Unbedingt weiterdenken — geférderten Geschosswohnungsbau — keine Reihen-/Einfamilienhauser

GESAMTBEWERTUNG:

FAZIT

¢ Unmittelbare Nihe zu GE/ Gl — Gebieten
und der westlichen LKW-Zufahrt nach

e Esist eine hohe Belastung durch Gewerbe-

* Es besteht eine gute Anbindung und und Verkehrslarm zu erwarten. Haan-Ost sorechen eher gegen eine
Erreichbarkeit. ¢ Es gibt bestehende Nutzungen auf der 'p . 2 .
Fliche. wohnbauliche Verdichtung; Erforderliche
* Ausreichende Nahe zu * Durch heranriickendes Wohnen kénnten ysTti?:ﬁszL::;gsrfur »Urbanes Gebiet
Infrastruktureinrichtungen ist gegeben. gewerbliche Nutzungen eingeschrankt ) R .
werden. *  Wohnnutzung miisste tber eine

Larmgutachten gepriift werden.
* Durch die angrenzende 380-KV-Leitung
nicht vollstandig nutzbar.

¢ 380 KV-Leitung.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
GAL-Forderung: Unbedingt weiterdenken – geförderten Geschosswohnungsbau – keine Reihen-/Einfamilienhäuser

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN

FLACHENNR. ENT-3 KAMPHEIDER FELD

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

1,46 ha Landschaftsplan: /

Eigentimer_innen:

mehrere, private
Eigentimer_innen

Griinflache mit
FNP: Zweckbestimmung
Dauerkleingarten

Landwirtschaft, Grinland,

Derzeitige Nutzung:

. Verbindliches Baurecht: B-Plan Nr. 54 a/ Grunfle_lche it
Geholz Zweckbestimmung
Dauerkleingarten

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

Potenzielle Wohneinheiten

(max.): ca. 58

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitét:

Boden haben besonders hohe und sehr hohe natdrlicher Fruchtbarkeit (als Bodenvorranggebiet, Bodenvorbehaltsgebiets und
Boden mit allgemeinem Biotopentwicklungspotenzial in der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann gekennzeichnet). Der
Boden ist unversiegelt. Baumbestand ist entlang der StraRe ,, Kampheider Feld“ und ,,Kampheider Strafle” vorhanden.

Tags: Grinflachen: Starke thermische Belastung.
Nachts: Griinflachen: Kaltluftvolumenstrom mittel.
Gesamtbetrachtung: Griinflache: Geringe thermische Ausgleichsfunktion.

Infrastrukturausstattung:

Kindertagesstatte sind im Umkreis von 200 m vorhanden.
Die Gemeinschaftsgrundschule ist ca. 700 m entfernt.
Nahversorger an der LandstralSe sind fuBldufig in ca. 12 Minuten zu erreichen.

Erreichbarkeit:

Uber die Kampheider- und die LandstraRe erfolgt der Anschluss an die B228 (HauptverkehrsstraRe).
Die Auffahrten A 46 und L375 sind in ca. 4 Autominuten zu erreichen.
Die Flache liegt im 300 m-Einzugsbereich der Bushaltestellen.

Entwasserung:

Ein Schmutzwasserkanal ist in der ,,Kampheider Stralle” vorhanden. Das Regenwasser miuisste voraussichtlich riickgehalten und
dann gedrosselt im Freigefalle in den Haaner Bach eingeleitet werden. Die Umsetzungsmoglichkeiten waren im
Bebauungsplanverfahren zu priifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN
FLACHENNR. ENT-3 KAMPHEIDER FELD

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

Es besteht eine gute verkehrliche
Anbindung.

Attraktive Infrastruktur und
Nahversorgung ist vorhanden.

Die thermische Ausgleichsfunktion der
Grunflache ist im Bestand gering.

Eventuell bestehen Immissionen durch das
benachbarte Sonder- und Industriegebiet.

Die Flachen sind im Eigentum von
Privaten.

Es wiirde eine Uberplanung von Béden mit
Biotopentwicklungspotenzial und sehr
hoher Fruchtbarkeit erfolgen (driickendes
Grundwasser).

'5!|!!“‘II
A7

FAZIT

Das Plangebiet birgt grundsatzlich
Nachverdichtungspotenzial.

Im weiteren Prozess waren jedoch ggf.
Gutachten (Larmschutz, Bodengutachten,
landschaftspflegerischer Begleitplan)
erforderlich, um die
Realisierungsmoglichkeiten weiter zu
prifen.



haan
Textfeld
GAL-Forderung: Keine weitere Planung – keine Flächenversiegelung

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-4 ALLEESTRARE/ VERWALTUNG DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,6 ha Landschaftsplan: /

Gemeinbedarfsflache

Eigentiimer_innen: Stadt Haan FNP: Verwaltung / 6ffentliche
Parkplatzflache

BP Nr. 46a, 3. Anderung:

Gemeinbedarfsflache

Derzeitige Nutzung: Verwaltungsstandort Verbindliches Baurecht: off. Verwaltung, Jugendheim;
MK; GRZ0,6; GFZ1,0/1,2;
/i g
Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca.21 Potenzielle Wohneinheiten ca. 42
(max.):
Okologische Qualitat: Die Flache hat einen hohen Versiegelungsgrad. Nur die dstlichste Teilflache ist derzeit nicht bebaut oder genutzt.

Tags: Durch die innerstadtische Lage starke thermische Belastung der Flache.

Nachts: Nur schwache thermische Uberlastung bedingt durch die angrenzenden Griinflichen und die im Osten angrenzende
aufgelockerte Bebauung.

Gesamtbetrachtung: Weniger gilinstige thermische Situation.

Klima:

Kindergdrten, Grundschule und weiterflihrende Schule sowie Nahversorgungseinrichtungen befinden sich in einem Umbkreis von 300

Infrastrukturausstattung: bis 1.000 m.

Unmittelbare Anbindung an die AlleestraRe und die KampstraRe. Durch die innerstidtische Lage optimale Anbindung an den OPNV.

Erreichbarkeit: Der SPNV ist UGber die an der Entwicklungsflache vorbeifiihrenden Buslinien ohne Umstieg erreichbar.

Entwdasserung: Entwdasserung ware lber das vorhandene Kanalsystem maglich.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-4 ALLEESTRARE/ VERWALTUNG DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Aufgrund der
Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: Verkehrsbelastung der Bundesstralle, aber auch auf der Kampstral3e sind
voraussichtlich Vorkehrungen gegen Verkehrslarm erforderlich.

Mogliche Bauform: Geschosswohnungsbau

Verfligbarkeit: Mittel- bis langfristig (in Abhdngigkeit zum Rathausneubau)

Ggf. ergeben sich bauliche Einschrankungen aufgrund des angrenzenden
Sonstiges: denkmalgeschiitzten Gebdudes AlleestraRBe 10. Der FNP und der
Bebauungsplan miissen gedndert werden.

GAL-Forderung: Unbedingt weiterdenken — geforderten Geschosswohnungsbau — keine Reihen-/Einfamilienhauser

GESAMTBEWERTUNG:

FAZIT

* Eine gute Anbindung und Erreichbarkeit _ e Aufgrund der innerstadtischen Lage
o * Es bestehen Immissionen durch .
des Plangebiets ist gegeben. - optimaler Standort zur Umsetzung von
Verkehrslarm. .
verdichtetem Geschosswohnungsbau.
O i . . . . . * Durch die Wi i
5 InesiTeni Se S e [ s . ¢ Die Verfligbarkeit steht in Abhangigkeit zur LI |e"dernutzung be"relts
anthropogen Uberformter Flachen erfolgt
. . . Umsetzung der neuen Rathausplanung. . i L
* Eskann eine Wiedernutzung bereits kein zusatzlicher Eingriff.
versiegelter Flache erfolgen. * Der Standort steht jedoch in Abhangigkeit
zur Umsetzung des Rathausneubaus.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
GAL-Forderung: Unbedingt weiterdenken – geförderten Geschosswohnungsbau – keine Reihen-/Einfamilienhäuser

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-5 RATHAUSKURVE DI BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,53 ha Landschaftsplan: /

Gemeinbedarfsflaiche mit der

Eigentimer_innen: Stadt Haan, Sparkasse Haan FNP: Zweckbestimmung 6ffentliche
Verwaltungen/ Parkfliche

B-Plan Nr. 59a,

Derzeitige Nutzung: Verwaltung, Parkplatz, Verbindliches Baurecht: Gemeinbedarisiiache

Verwaltung, MK, GRZ, 0,8,

Verkehrsbegleitflache GFZ22.g

Potenzielle Wohneinheiten

Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 15%* (max.): ca.21*

(*) Aufgrund des Ratsbeschlusses zur Ansiedelung des Vollsortimenters, wurden die mdglichen Wohneinheiten entsprechend angepasst.

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Der Boden ist durch die bestehende Nutzung als Parkplatzflache stark versiegelt. Die Vegetation ist eher gering. Einige Laubbdume

Okologische Qualitat: bestehen entlang der B 228 und der MittelstraRe.
Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Klima: Nachts: Siedlung: Mé&Rige nichtliche Uberwirmung.

Gesamtbetrachtung: Siedlung: Unglinstige thermische Situation.

Mehrere Kindergarten sind in 500 m- 800 m vorhanden.

Infrastrukturausstattung: Grundschule und Gesamtschule sind im Umkreis von max. 400 m vorhanden.
Nahversorgung und weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Ndhe (Innenstadtlage).
Als Potenzialflache im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Haan dargestellt.

Es besteht direkte Anbindung an die (B228) (HauptverkehrsstraRe).

Flache befindet sich im 200 m-Einzugsbereich der Bushaltestellen. 8 Buslinien sind fuBlaufig erreichbar.
Die SPNV-Haltestellen sind durch Buslinien unmittelbar angebunden.

Erreichbarkeit:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads im Bestand ist davon auszugehen, dass auch eine zukiinftige Neubebauung liber das

Entwasserung: . R
g vorhandene Kanalsystem entwdssern kénnte.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN
FLACHENNR. ENT-5 RATHAUSKURVE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GAL-Forderung: Vollsortimenter hinterfragen (ZeitgemaR?) — geforderten Geschosswohnungsbau - betreutes Wohnen -

GESAMTBEWERTUNG: Mehrgenerationen - Autofreies Wohnen

* Sehr gute Anbindung und Erreichbarkeit.

* Esist eine sehr gute Infrastruktur
vorhanden (Innenstadtlage).

* Die Flache ist im Eigentum der Stadt Haan
und untergenutzt.

* Es erfolgt keine Inanspruchnahme von
Griinflachen mit Klimafunktion
(Innenentwicklung).

Flachenverfiigbarkeit steht in Abhangigkeit
zum Rathausneubau (Alternativstandort
Verwaltung).

Larmimmissionen bestehen durch die B
228, ggf. ist eine Altlastiiberwachung
erforderlich.

FAZIT

Die Attraktivitatssteigerung der
Rathauskurve ist ein wichtiges Ziel der
Innenstadtentwicklung

Grundsatzlich besteht aufgrund der
Vornutzung der Flache und der sehr
zentralen Lage groRes Potenzial hier
Wohnraum als erganzende Nutzung zu
einem Vollsortimenter zu entwickeln.


haan
Textfeld
GAL-Forderung: Vollsortimenter hinterfragen (Zeitgemäß?) – geförderten Geschosswohnungsbau - betreutes Wohnen - Mehrgenerationen - Autofreies Wohnen

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN
FLACHENNR. ENT-6 AM IDECK

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

Landschaftsplan:

FNP:

Kerngebiet

GroRe: 0,43 ha
Eigentimer_innen: private Eigentimer_innen
Derzeitige Nutzung: Gewerbeflache
Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 15

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Verbindliches Baurecht

B-Plan Nr. 1 / Gewerbegebiet

Potenzielle Wohneinheiten
(max.):

ca. 26

Hoher Versiegelungsgrad des Bodens aufgrund der bestehenden Nutzung als Gewerbeflache. Vereinzelte Bestandsbaume sind
vorhanden. Ansonsten besteht eine kaum Vegetation.

Okologische Qualitat:

Klima:

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.

Nachts: Siedlung: MaRige nachtliche Uberwarmung.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Unglinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

3 Kindergarten sind in 600 m - 700 m zu erreichen.

Die Grundschule Mittelhaan befindet sich 500 m entfernt. Die Gesamtschule ist benachbart. Ein Nahversorger ist in 5 Minuten

fulaufig erreichbar. Weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der angrenzenden Innenstadt.

Erreichbarkeit:

Es besteht eine direkte Anbindung an die (B228) (HauptverkehrsstralRe).

Die Flache liegt im 500-m-Einzugsbereich der Bushaltestellen. 8 Buslinien sind fulllaufig erreichbar.
SPNV-Haltestellen sind durch OPNV unmittelbar angebunden.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads im Bestand ist anzunehmen, dass auch Wohnbebauung liber das vorhandene Kanalsystem

Entwasserung:

entwadssern konnte.

DEZERNAT Il

AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG
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Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-6 AM IDECK DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GAL-Forderung: Gut geeignet — geférderten Geschosswohnungsbau — keine Reihen-/Einfamilienh&user - mdéglichst Erhalt der

GESAMTBEWERTUNG: StraBenbebeuung

FAZIT

. . . * Aufgrund der Zentrumsnahe und der
* Sehr gute Anbindung und Erreichbarkeit. * Die Umsetzung ist abhangig von der : . o N
o . guten Erreichbarkeit bietet die Flache
Mitwirkung/der Verkaufsabsichten der . . .
. . . . Potenziale zur Verdichtung mit
* Es besteht eine gute Infrastruktur. Eigentimer_innen.
Wohnraum.
e Uberplanung mit einem Baugebiet * Es bestehen Larmimmissionen durch die B Chance ggf. Flachenver§|egelung bei einer
. . . - Wohnnutzung zu reduzieren.
geringerer Dichte, sodass eine starkere 228. - e .
. . . * Die Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet
Begriinung des Plangebiets denkbar ist. - .
. . und die Bestandsnutzung der Flache lassen
Immissionen fiir die angrenzenden T o
Wohngebiete verringern sich

. Umsetzbarkeit h .
(Uberplanung Gewerbe zu Wohnen). msetzbarkelt annehmen


haan
Textfeld
GAL-Forderung: Gut geeignet – geförderten Geschosswohnungsbau – keine Reihen-/Einfamilienhäuser - möglichst Erhalt der Straßenbebeuung

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN
FLACHENNR. ENT-7 LANDESFINANZSCHULE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,66 ha

Eigentimer_innen: Land NRW

Verwaltung,

D iti : . . .
erzeitige Nutzung Flichtlingsunterbringung

Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 40

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Landschaftsplan: /

FNP: Sondergebiet

BP Nr. 4/ Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung
Landesfinanzschule

Verbindliches Baurecht:

Potenzielle Wohneinheiten

(max.): ca. 66

Die Boden sind versiegelt und stark beeinflusst. Der Baumbestand ist gering.

Klima:

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: MaRige nachtliche Uberwarmung.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Unglinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

Mehrere Kindergarten sind im Umkreis von 350 bis 500 m, mehrere Grundschulen im Umkreis von 150 bis 500 m. Das Walder
Schulzentrum befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m. Der Nahversorger liegt in einer Entfernung von ca. 300 m.

Erreichbarkeit:

Unmittelbare Lage an der KaiserstralRe/ B228 (Hauptverkehrsstralle). Mehrere Bushaltestellen sowie alle Buslinien in einem Umkreis

von 250 m, Bahnhof Haan in einer Entfernung von ca. 1.000 m, zu erreichen. Eine direkte Busanbindung ist vorhanden.

Entwasserung:

Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal ware maoglich.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-7 LANDESFINANZSCHULE DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Es sind Lirmimmissionen, ausgehend vom Verkehr auf der KaiserstraBe/ B228,

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: vorhanden.

Mogliche Bauform: Geschosswohnungsbau

Eine mittel- bis langfristige Verfligbarkeit ist zu erwarten. Eine Vermarktung der

Verflgbarkeit: Flache durch das Land NRW ist wahrscheinlich.

Sonstiges: Eine Uberplanung ist erforderlich.

GAL-Forderung: geférderten Geschosswohnungsbau zu 80 - 100% — ErschlieRung und Betrieb tber eine stadtische Woh-

GESAMTBEWERTUNG:  nungsbaugesellschaft

FAZIT

* Es besteht eine gute verkehrliche * Verkehrsbedingte Larmimmissionen sind zu * Flache ist fur die Nachverdichtung von
Anbindung. erwarten. Wohnraum gut geeignet.
» Zentrale Innenstadtlage. * Bestandsbebauung miisste saniert oder * Zum einen verfiigt sie iber sehr gute
abgerissen werden. Lageeigenschaften, zum anderen ist sie
* Sehr gute Infrastrukturausstattung. bereits anthropogen vorbelastet.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Textfeld
GAL-Forderung: geförderten Geschosswohnungsbau zu 80 - 100% – Erschließung und Betrieb über eine städtische Wohnungsbaugesellschaft

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-8 WINDHOVEL DI BURGERVEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: Landschaftsplan:

Eigentimer_innen: FNP: Kerngebiet

Derzeitige Nutzung: Geholzflache Verbindliches Baurecht: BP Nr. 41d, 1. Anderung, MK,
GRZ1,0,GFZ2,0,1-11l,g,SD

. S . Potenzielle Wohneinheiten
Potenzielle Wohneinheiten (min.): .

(max.): ca 9

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitét: Die Flache ist heute mit Baumen bewachsen und schlieBt sich an weitere Garten- und Geholzflachen und den Schillerpark an.

Tags: Griinflache mit schwacher thermischer Belastung.

Nachts: Flache im mittleren Kaltluftvolumenstrom.

Gesamtbetrachtung: Teil einer Griinflache mit sehr hoher thermischer Ausgleichsfunktion.
Zentrale innerstadtische Lage mit zwei Kitas in ca. 200 m Entfernung.

Die Grundschule ist in 300 m erreichbar.

Die Nahversorgung befindet sich in 300 m in der Innenstadt von Haan.

Klima:

Infrastrukturausstattung:

. . Es besteht eine gute verkehrlich Anbindung lber die B 228. Bushaltestellen sind in 50 m Entfernung vorhanden. Der SPNV ist durch
Erreichbarkeit: . . . . e
die Buslinien unmittelbar erreichbar, fuRlaufig in ca. 800 m.

Entwisserung: Die Entwasserung ist im Rahmen des erforderlichen Bebauungsplanverfahrens zusammen mit den Planungen zum Neubau des
& Rathauses Haan zu prufen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN
FLACHENNR. ENT-8 WINDHOVEL

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

Sehr gute Anbindung und Erreichbarkeit
durch die zentrale Lage.

Eine sehr gute Infrastrukturlage ist
vorhanden.

Aufgrund des stadtischen Eigentums kann
der Wohnungsbau hier eigenstandig
bestimmt werden.

Die bestehenden Flachen haben eine
relativ hohe 6kologische Wertigkeit.

FAZIT

Aufgrund der innerstadtischen Lage
optimaler Standort zur Umsetzung von
Geschosswohnungsbau. Der Standort
steht jedoch in Abhangigkeit zur
Umsetzung des Rathausneubaus.

Der Verlust der vorhandenen Gehdlz-
flachen ist fiir den Gberwiegenden Teil der
Flache bereits fiir den Rathausneubau
erforderlich.



haan
Textfeld
GAL-Forderung: Die ökologische Wertigkeit steht höher als die 5 bis 9 Wohneinheiten - keine Bebauung

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-9 DIEKER STRARE (VHS) DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,56 ha Landschaftsplan: /

Gemeinbedarfsflaiche mit den
Zweckbestimmungen Schule

Eigentlimer_innen: Stadt Haan FNP: und sportlichen Zwecken

dienende Gebdude
Derzeitige Nutzung: VHS Verbindliches Baurecht: § 34 BauGB
Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 20 I(:’rcr);exn)z'mlle Wohneinheiten ca. 34

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat: Die Flache besitzt versiegelte und stark beeinflusste Boéden. Baumbestand ist in den Grenzbereichen vorhanden.

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: MaRige nachtliche Uberwarmung.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Unglinstige thermische Situation.

Klima:

Mehrere Kindergarten sind im Umkreis von 500 m, die Grundschule in einer Entfernung von ca. 250 m vorhanden. Das Gymnasium

Infrastruktur ng: i i in ei
astrukturausstattung und die Nahversorgung liegen in einer Entfernung von ca. 450 m - 500m.

Unmittelbare Lage an FeldstralRe/ K 16 (HauptverkehrsstraRe) und Dieker StraRe (Sammelstralle). Mehrere Bushaltestellen sowie
Erreichbarkeit: Buslinien sind im Umkreis von 500 m; Bahnhof Haan in einer Entfernung von ca. 1.000 m vorhanden.
Es besteht direkte Busanbindung.

Entwasserung: Der Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal ware vsl. méglich.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-9 DIEKER STRARE (VHS) DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: Larmimmissionen ausgehend von der Feldstrale/ K16
Mogliche Bauform: Geschosswohnungsbau
Verfugbarkeit: Die Entwicklung der Flache ist abhangig vom Bau des neuen Rathauses. Eine

langfristige Verfligbarkeit ist zu erwarten.

Eine Uberplanung ist erforderlich, sofern bauliche Ausnutzung des
Sonstiges: Blockinnenbereichs erwiinscht ist. Die Neuordnung des Grundstiickes mit der
Nachbarbebauung wére sinnvoll.

GAL-Forderung: geforderten Geschosswohnungsbau zu 80 - 100% — Umsetzung des Ratsbeschlusses zur Klimaschutzsiedlung
GESAMTBEWERTUNG: (Aktualitat prifen) - gerne ErschlieBung und Betrieb tiber eine stadtische Wohnungsbaugesellschaft

FAZIT

e Sehr gute Anbindung und Erreichbarkeit. * Es bestehen verkehrsbedingte * Die Flache eignet sich sehr gut fir die
Larmimmissionen. Nachverdichtung von Wohnraum. Zum
e Eine gute Infrastruktur ist vorhanden. * Schwieriger Grundstiickszuschnitt. einen verflgt sie Uber sehr gute
Lageeigenschaften, zum anderen ist sie
* Vorbelastung der 6kologischen und bereits anthropogen vorbelastet.
klimatischen Funktionen sind zu erkennen » Die Verfuigbarkeit der Flache steht jedoch
(Innenentwicklung). in Abhangigkeit von der Fertigstellung des

neuen Rathauses.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
GAL-Forderung: geförderten Geschosswohnungsbau zu 80 - 100% – Umsetzung des Ratsbeschlusses zur Klimaschutzsiedlung (Aktualität prüfen) - gerne Erschließung und Betrieb über eine städtische Wohnungsbaugesellschaft

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN

FLACHENNR. ENT-10 SCHULE BACHSTRARE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

Der nordliche Grenzbereich
ragt z.T. in das
Landschaftsschutzgebiet
Hildener Stadtwald.

1,05 ha Landschaftsplan:

Eigentimer_innen:

Gemeinbedarf Schule und
sportlichen Zwecken dienendes
Gebdude

Stadt FNP:

Grundschule, Kindergarten,
Leerstand Turnhalle z.T.
Schulgeb&ude, Wald

Derzeitige Nutzung:

BP Nr. 31/
Gemeinbedarfsfliche Schule,
WA, GRZ 0,4, GFZ0,7,1l, g

Verbindliches Baurecht:

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

ca 23 Potenzielle Wohneinheiten ca 30
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Im Bereich der Schule bestehen bereits stark versiegelte Boden (Ortslage mit Aufschiittungen und Abgrabungen). Nordlich der
Schule und der Turnhalle schlieBen unmittelbar die Waldflachen des Sandbachtales an.

Klima:

Tags: Starke thermische Belastung der Flache.
Nachts: MaRige thermische Uberlastung.
Gesamtbetrachtung: Unglinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

Private Kita befindet sich angrenzend und in ca. 200 m Entfernung. Eine weitere Kita ist an der Hochdahler Stral3e. Eine Grundschule
ist in 300 m, Nahversorgung in 300 bis 400 m Entfernung im Nahversorgungszentrum Unterhaan zu erreichen.

Erreichbarkeit:

Es besteht eine gute verkehrliche Anbindung Gber die Hochdahler StraRRe. Zwei Bushaltestellen / Buslinien sind in rund 300 m
Entfernung vorhanden. Der SPNV ist mit den Buslinien unmittelbar erreichbar, fullaufig in ca. 900 m.

Entwasserung:

Die Entwasserung wiirde in den westl. der privaten Kindergartengruppe an der BachstraRe gelegenen Regenwasserkanal erfolgen.
Eine Anbindung wurde bereits im Rahmen des Baus der privaten Kindergartengruppe beriicksichtigt. Ob Riickhaltungen erforderlich
sind, ware im Rahmen des erforderlichen Bebauungsplanverfahrens zu prifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-10 SCHULE BACHSTRARE DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: (derzeit wird

das Bestandsgebaude Zur Umsetzung der Planung miissen Waldflachen gerodet werden.

Geschosswohnungsbau, gemal beschlossenem stadtebaulichem

Mégliche Bauform: Vorentwurf auch Eigenheime

Langfristige Verfligbarkeit, da derzeit das Bestandsgebaude fiir den Umbau der

Verflgbarkeit: Grundschule Steinkulle und als Kitastandort benétigt wird.

Anderungen des FNP und des Bebauungsplans sind erforderlich.

. Im Jahr 2017 gab es bereits einen Beschluss zur Erarbeitung eines B-Plan-Entwurfs
Sonstiges:

(BP 183). Die Stadt Haan verfiigt bereits Giber entsprechenden Waldausgleich in
Form von Okopunkten.

GAL-Forderung: geférderten Geschosswohnungsbau mdglich - Eingrenzung des Baugebietes zum Schutz des Waldes. Keine

GESAMTBEWERTUNG: Rodung, nach Abriss Aufforstung.

FAZIT

* Gute Anbindung und Erreichbarkeit. * Fur den Wohnungsbau miissten
Waldflachen gerodet werden. * Eine hohe Attraktivitdt als Wohnstandort
* Eine sehr gute Infrastruktur ist vorhanden. * Derzeit KiTa- und Schulnutzung. ist gegeben, zurlickzufiihren auf die Lage
am Sandbachtal und aufgrund der
* Es besteht hohe Wohnqualitdt durch den vorhandenen Infrastruktur.

angrenzenden Griinraum.
e Bedingt durch die Nutzung als

* Eine Wiedernutzung eines bereits Ausweichquartier fir Schule und Kita ist
Uberwiegend anthropogen tUberformten trotz stadtischem Eigentum eine
Grundstuickes ist moglich. Entwicklung erst langfristig moglich.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
GAL-Forderung: geförderten Geschosswohnungsbau möglich - Eingrenzung des Baugebietes zum Schutz des Waldes. Keine Rodung, nach Abriss Aufforstung.

haan
Pfeil

haan
Textfeld
WALD

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENNR. ENT-11 DUSSELDORFER STRARE

FLACHENDATEN:

GroRe: 2,58 ha Landschaftsplan: /

Gewerbegebiet, westliches
Privat FNP: Flurstiick 239: Griinflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage

Bebauungsplan Nr. 112/

Eigentiimer_innen:

. flache, Co-Working- - .
Derzeitige Nutzung: Gewerbeflache, Co og I:fe Verbindliches Baurecht: Gewerbegebiet, GRZ:0,8,
p BMZ:6,0

Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 35 I(Dn?]gexn)z'lelle Wohneinheiten ca. 59

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Es besteht eine starke anthropogene Beeinflussung des Bodens, insbesondere im Bereich des vorhandenen Gewerbes. Die

Okologische Qualitat: nordlichen, sidlichen und westlichen Randflachen werden weniger durch die Gewerbenutzung beeinflusst und weisen teilweise
einen dichten Baumbestand auf.

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: Schwache nichtliche Uberwarmung.

Klima: Kleine Teile des Plangebiets liegen im Kaltlufteinwirkbereich des benachbarten Sandbachtals.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Weniger glinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung: Private und offentliche Kita sind im Umkreis von 500 m erreichbar. Die Grundschule ist 450 m entfernt. Nahversorgung ist direkt
& benachbart (angrenzender Lidl), Rewe und Aldi sind max. 400 entfernt.

Erreichbarkeit: Gute Erreichbarkeit, bedingt durch die Lage an der B228. Bushaltestellen sind in 300 m - 400 m zu erreichen (2 Buslinien). Flache
’ liegt im Einzugsbereich der SPNV-Haltestelle Haan (9 Minuten FuRweg bis zum Bahnhof).

Ein Schmutzwasserkanal ist in der Dusseldorfer Stralde vorhanden. Ggf. kénnen Teile des Regenwasser in den Regenwasserkanal in
der B 228 eingeleitet werden. Ansonsten Riickhaltung ggf. Reinigung und gedrosselte Ableitung in den nordlichen Moorbirkenbach

Entwasserung:
moglich. Konkrete Umsetzungsmoglichkeiten waren im Bebauungsplanverfahren zu priifen.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN
FLACHENNR. ENT-11 DUSSELDORFER STRARE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Der Eigentimer_innen plant ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe. In
welcher Weise diese Uberlegung umsetzbar ist, wird Gegenstand des folgenden
politischen Abstimmungsprozesses sein.

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: (derzeit wird
das Bestandsgebaude

Mogliche Bauform: Geschosswohnungsbau

Verfiigbarkeit: Langfristig Verfligbarkeit, da aktuell noch Abstimmungsbedarf mit dem
g ’ Eigentimer_innen Gber die Art und den Umfang der zukiinftigen Nutzung besteht.

Es handelt sich um eine altlastsanierte Fliche mit Uberwachung/ Nachsorge.

Sonstiges: Nordlich angrenzend befindet sich der geschiitzter Landschaft"sbestandteil
,Moorbirkenwald“. Zur Umsetzung von Wohnnutzung ist eine Uberplanung

erforderlich.

GAL-Forderung: - Schutz des Baumbestandes - geférderter Wohnraum im Geschosswohnungsbau auf ehemaligen Hallen-

GESAMTBEWERTUNG: flachen - keine Eigentumswohnungen

* Gute Anbindung und Erreichbarkeit. * Voraussichtlich erfolgt ein Verlust von .

Teilen des vorhandenen Baumbestands.
* Die Nahe zu Infrastruktureinrichtungen ist .

gegeben. * Ein Nutzerkonflikt zwischen Wohnen und
Gewerbe ist denkbar.

* Die Flache ist im Privateigentum.

FAZIT

Grundsatzlich ist eine Erganzung des
Plangebiets mit Wohnnutzung denkbar.
Es ist ein Abstimmungsprozess mit den
Eigentlimer_innen erforderlich, um den
Nutzungsmix zwischen Wohnen und
Gewerbe auszuloten/ vertraglich zu
gestalten.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - Schutz des Baumbestandes -	geförderter Wohnraum im Geschosswohnungsbau auf ehemaligen Hallenflächen - keine Eigentumswohnungen

haan
Oval

haan
Oval

haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-12 OHLIGSER STRARE DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,88 ha Landschaftsplan: /

Gemeinbedarfsflache mit der
Eigentiimer_innen: Kirche FNP: Zweckbestimmung ,,sozialen
Zwecken dienende Gebaude”

Wohnbauflache,

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft, Wald und Verbindliches Baurecht: § 34 BauGB; § 35 BauGB
Geholz

Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 26 Potenzielle Wohneinheiten ca. 35

(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Die Fliche weist keine Versiegelung des Bodens auf und ist teilweise bewaldet. Uberwiegend ist eine hohe natiirliche

Okologische Qualitat: Bodenfruchtbarkeit vorhanden.

Tags: Grinflachen: Starke thermische Belastung stidlich; Siedlung: Starke thermische Belastung nordlich.

Nachts: Griinflichen: Kaltluftvolumenstrom mittel stidlich; Siedlung: MaRige néchtliche Uberwadrmung nérdlich;

Lage im Kaltlufteinwirkbereich. Gesamtbetrachtung: Griinflache: Hochste thermische Ausgleichsfunktion stdlich; Siedlung:
Unglinstige thermische Situation nordlich.

Klima:

Ein Kindergarten liegt unmittelbar angrenzend, die Grundschule in einer Entfernung von 600 m. Mehrere Nahversorger befinden

Infrastruktur ng: ich i i
astrukturausstattung sich im Umkreis von 500 m.

Eine unmittelbare Anbindung an die Ohligser StraRe (L 288) (HauptverkehrsstraRe) ist gegeben. Mehrere Bushaltestellen sowie

Frreichbarkeit: Buslinien sind im Umkreis von ca. 500 m vorhanden, Bahnhof Haan in einer Entfernung von ca. 1.000 m.

Moglichkeiten der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder Einleitung des Niederschlagswassers waren im Rahmen der B-Plan-
Entwdasserung: Aufstellung zu prifen. Bei Bebauung entlang der StralRe ware der Anschluss an den vorhandenen Regen- und Schmutzwasserkanal
zu priifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


ENTWICKLUNGSFLACHEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. ENT-12 OHLIGSER STRARE DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: Larmimmissionen gehen von der Ohligser StralRe (L 288) aus.

Geschosswohnungsbau, verdichtete Einfamilienhauser

Mégliche Bauform: Sind im rickwartigen Grundsticksbereich denkbar.

Verfligbarkeit: Mittel- bis langfristig

Die Zahl der Wohneinheiten hdangt maRgeblich davon ab, wie tief das Grundstiick
Sonstiges: bebaut wird. Bei Bebauung in die Tiefe ist eine Uberplanung inklusive FNP-
Anderung erforderlich.

GAL-Forderung: - Schutz des Baumbestandes - geférderter Wohnraum im Geschosswohnungsbau - maximale Versiege-

GESAMTBEWERTUNG: lung und Bebauung auf 1/3 der Fliche - Vermeidung von Versiegelung
FAZIT
e Gute ErschlieRung und Erreichbarkeit. * Eingriffe in Natur und Landschaft sind in * Insbesondere der vordere
Abhangigkeit von der Bebauungstiefe Grundsticksbereich konnte durch das
* Bestehendes Baurecht (§ 34 BauGB) ist im notwendig, ggf. Waldersatz. bestehende Baurecht (§ 34 BauGB) kurz-
vorderen Grundstlicksbereich vorhanden. bis mittelfristig bebaut werden.
e Verkehrsbedingte Larmimmissionen sind * Die Bebauung des stdlichen zum Teil
zu erwarten. bewaldeten Grundstiickbereichs ware mit
umfangreichen Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - Schutz des Baumbestandes -	geförderter Wohnraum im Geschosswohnungsbau - maximale Versiegelung und Bebauung auf 1/3 der Fläche - Vermeidung von Versiegelung

haan
Pfeil

haan
Pfeil

haan
Pfeil

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN

GARTENSTADTHAAN

FLACHENNR. FNP-1 DUSSELBERG II, SINTERSTRASSE DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

Entwicklungsziel A 1.6-12

(temporére Erhaltung) im
1 : . .
6,61 ha Landschaftsplan Osten; Entwicklungsziel A 1.1-

12 (Erhaltung) im Westen

Eigentimer_innen:

privat : Wohnbauflache

Derzeitige Nutzung:

Landwirtschaft Verbindliches Baurecht: § 35 BauGB

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

Potenzielle Wohneinheiten
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Die Flache weist eine besonders hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit auf. Geringer Baumbestand ist im Grenzbereich zur
Sinterstralle sowie im Siid-Osten der Flache vorhanden.

Klima:

Tags: Grinflachen: Extreme thermische Belastung.
Nachts: Grinflachen: Sehr hoher Kaltluftvolumenstrom im Nord-Westen sowie hoher Kaltluftvolumenstrom im Siid-Osten.

Gesamtbetrachtung: Griinflache: Geringe thermische Ausgleichsfunktion.

Infrastrukturausstattung:

Mehrere Kindergéarten liegen im Umkreis von 500 m, die Grundschule in einer Entfernung von ca. 300 m. Die Waldorfschule und ein
Nahversorger sind in ca. 450 m - 550 m vorhanden.

Erreichbarkeit:

Eine unmittelbare Anbindung an SinterstraRe und Disselberger Stralle (SammelstraRen) ist gegeben. Mehrere Bushaltestellen sowie
Buslinien liegen im Umkreis von 500 m. Den Bahnhof Haan-Gruiten erreicht man in einer Entfernung von ca. 750 m.

Entwasserung:

Moglichkeiten der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder Einleitung des Niederschlagswassers waren im Rahmen der B-Plan-
Aufstellung zu prifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Rechteck


FNP-RESERVEN

FLACHENNR. FNP-1 DUSSELBERG I, SINTERSTRASSE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

* Gute Anbindung und Erreichbarkeit.

* Eine hohe Anzahl an Wohnungen ist
moglich.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind .
notwendig.

Es bestehen potenzielle Lairmimmissionen.

Ein hoher Planungs- und
ErschlieBungsaufwand ist absehbar.

FAZIT

Durch die ErschlieBung der Flache konnte
langfristig eine hohe Zahl notwendiger
Wohnungen geschaffen werden.

Jedoch ware dies mit erheblichen
Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden.

Insb. die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
/ NSG Neanderthal wéren zu betrachten.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine weitere Versiegelung von Ackerflächen

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN

GARTENSTADTHAAN

FLACHENNR. FNP-2 GRUNER WEG DIF BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

0,39 ha Landschaftsplan:

Eigentimer_innen:

Mehrere privat FNP: Wohnbauflache

Derzeitige Nutzung:

Gartenland Verbindliches Baurecht: § 34 BauGB

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

Potenzielle Wohneinheiten
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Bdden sind unversiegelt (Garten). Die Flache weist einen Uppigen Baumbestand auf, liberwiegend Nadelbdume.

Klima:

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: Keine nachtliche Uberwdrmung; Lage im Kaltlufteinwirkbereich.

Gesamtbetrachtung: Siedlung: Glinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

Mehrere Kindergarten liegen im Umbkreis von 350 m; Grundschule in einer Entfernung von ca. 200 m. Die Waldorfschule ist in einer
Entfernung von ca. 350 m erreichbar. Die Nahversorgung in einer Entfernung von ca. 850 m.

Erreichbarkeit:

Es besteht eine direkte Anbindung an die Pralat-Marschall-StraRe (SammelstralRe). Mehrere Bushaltestellen sowie Buslinien sind im
Umbkreis von 500 m vorhanden. Der Bahnhof Haan-Gruiten ist in einer Entfernung von ca. 1.000 m zu erreichen.

Entwasserung:

Moglichkeiten der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder Einleitung des Niederschlagswassers waren im Rahmen der
erforderlichen B-Plan-Aufstellung zu prifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Rechteck


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-2 GRUNER WEG

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

* Eine sehr gute Anbindung und
Erreichbarkeit ist gegeben.

* Es besteht eine gute soziale Infrastruktur.

Derzeit Gartennutzung.

Eine ortsnahe Versickerung, Verrieselung
oder Einleitung ist aufgrund der Lage der
Flache problematisch.

Die Flache ist im Eigentum mehrere
private Eigentliimer_innen mit nicht
abschlieRend bekannten
Entwicklungsabsichten.

FAZIT

Zwar durch den Siedlungsraum
vorgepragt, jedoch Baumbestand.
Aufgrund der heterogenen
Eigentlimer_innenstruktur ist eine
Uberplanung und Bebauung der Fliche
derzeit nicht absehbar.

Hinzu kommt, dass die Entwasserung der
Flache derzeit nur schwer umzusetzen
ware.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine  Versiegelung wichtiger Grünbereiche (Klimaschutz - Schutz vor Überhitzung der Stadt)

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN

FLACHENNR. FNP-3: PRALAT-MARSCHALL-STRARE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

2,85 ha Landschaftsplan:

Eigentimer_innen:

Privat FNP: Wohnbaufldache

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft/Ackerland Verbindliches Baurecht: § 35 BauGB (AulRenbereich)

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

Potenzielle Wohneinheiten
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitét:

Es handelt sich um einen Boden mit besonders hoher natirlicher Fruchtbarkeit und allgemeinem Biotopentwicklungspotenzial (als
Bodenvorranggebiet in der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann gekennzeichnet). Aktuell wird die Flache flr Landwirtschaft
genutzt.

Tags: Griinflachen: Extreme thermische Belastung.
Nachts: Grunflachen: Lage im Kaltluftvolumenstrom, Kaltluftvolumenstrom hoch.
Gesamtbetrachtung: Griinflachen: Geringe thermische Ausgleichsfunktion.

Infrastrukturausstattung:

Die Gemeinschaftsgrundschule, der Waldorfkindergarten und die Waldorfschule (Klassen 1-12) liegen direkt an das Plangebiet
angrenzend. Der Nahversorger (Netto) ist in ca. 650 m zu erreichen.

Erreichbarkeit:

Das Plangebiet liegt an einer Sammelstralle mit Anschluss an die K 20 und L357. Bushaltestellen sind in wenigen Gehminuten
erreichbar (3 Buslinien mit Anschluss an die SPNV-Haltestelle Haan-Gruiten).

Entwasserung:

Ein Mischwasserkanal ist in der Prédlat-Marshall-StraRe vorhanden. Im Rahmen des erforderlichen Bebauungsplanverfahrens ware
die Entwasserung zu prifen (Ruckhaltung, Einleitung in die Vorflut).

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Rechteck


FNP-RESERVEN

FLACHENNR. FNP-3: PRALAT-MARSCHALL-STRARE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

Eine gute Infrastruktur und Anbindung ist
gegeben.

Die Flache bietet eine griine Wohnlage mit
hohem Erholungswert.

Eine Uberplanung von Béden mit
besonders hoher natirlicher Fruchtbarkeit
und allgemeinem
Biotopentwicklungspotenzial ist
notwendig.

Das Plangebiet liegt im
Kaltluftvolumenstrom.

FAZIT

Das Plangebiet bietet eine attraktive
Wohnlage, die von der guten Infrastruktur
und den umliegenden Griinflachen
profitiert.

Gleichzeitig besitzt die Flache einen
Okologischen Wert (Flache mit
Biotopentwicklungspotenzial, Lage im
Kaltluftvolumenstrom).



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine weitere Versiegelung von Ackerflächen

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN

GARTENSTADTHAAN

FLACHENNR. FNP-4 KLUTENBERG, PARKSTRASSE IE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

1,47 ha Landschaftsplan:

Eigentimer_innen:

privat FNP: Wohnbauflache

Derzeitige Nutzung:

Landwirtschaft Verbindliches Baurecht: § 35 BauGB

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

Potenzielle Wohneinheiten
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Die Flache bietet eine besonders hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit. Im Grenzbereich zur ParkstralRe ist ein geringfligiger

Baumbestand vorhanden.

Klima:

Tags: Grinflachen: Starke thermische Belastung.
Nachts: Griinflachen: Kaltluftvolumenstrom hoch.
Gesamtbetrachtung: Griinflache: Geringe thermische Ausgleichsfunktion.

Infrastrukturausstattung:

Mehrere Kindergarten sind im Umkreis von 150 bis 500 m, die Grundschule in einer Entfernung von ca. 400 m erreichbar. Die
Waldorfschule liegt in einer Entfernung von ca. 300 m, der Nahversorger in einer Entfernung von ca. 750 m.

Erreichbarkeit:

Die Flache liegt unmittelbar an der Parkstrale mit direkter Anbindung an die Pastor-Vomel-StraRe/ L423 (HauptverkehrsstralRe).
Mehrere Bushaltestellen sowie Buslinien sind im Umkreis von 500 m, der Bahnhof Haan-Gruiten in einer Entfernung von ca. 1.000 m

vorhanden. Eine direkte Busanbindung ist ebenfalls gegeben.

Entwasserung:

Moglichkeiten der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder Einleitung des Niederschlagswassers waren im Rahmen der B-Plan-

Aufstellung zu prifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Rechteck


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-4 KLUTENBERG, PARKSTRASSE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Es bestehen Larmimmissionen, ausgehend von ParkstraBe und Pastor-Vémel-

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: StraRe/L423.

Mogliche Bauform: Geschosswohnungsbau, verdichtete Einfamilienhauser

Verfligbarkeit: Langfristig

Sonstiges: Eine Uberplanung ist erforderlich.

GESAMTBEWERTUNG:

FAZIT

e Sehr gute Anbindung und Erreichbarkeit. Es sind Eingriffe in Natur und Landschaft Wohnbebauung ist auf der Flache
notwendig. grundsatzlich vorstellbar und misste

e Eine gute soziale Infrastruktur ist umfangreich geprift werden.

vorhanden. Es bestehen verkehrsbedingte

Larmimmissionen.

Hoher Planungs- und
ErschlieBungsaufwand ist zu erwarten.

DEZERNAT Il

Entwicklung wéare mit Eingriffen in Natur
und Landschaft verbunden.

Ebenso ist zu beachten, dass die Flache
verkehrsbedingten Larmimmissionen
ausgesetzt ist.

AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine weitere Versiegelung von Ackerflächen

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN

GARTENSTADTHAAN

FLACHENNR. FNP-5 OSTLICHE PARKSTRASSE DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

0,45 ha Landschaftsplan:

Eigentimer_innen:

Mehrere privat FNP: Wohnbauflache

Derzeitige Nutzung:

Gartenland Verbindliches Baurecht: § 30 BauGB

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

Potenzielle Wohneinheiten
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Bestandteil der Flache ist unversiegeltes Gartenland mit dichtem Baumbestand (iberwiegend Nadelbaume).

Klima:

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: Keine nachtliche Uberwdrmung; Lage im Kaltlufteinwirkbereich.

Gesamtbetrachtung: Siedlung: Glinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

Mehrere Kindergarten liegen im Umbkreis von 200 bis 500 m, eine Grundschule in einer Entfernung von ca. 450 m. Die Waldorfschule
erreicht man in einer Entfernung von ca. 300 m, den Nahversorger in einer Entfernung ca. 600 m.

Erreichbarkeit:

Eine Anbindung ist liber das Baugebiet Hasenhaus méglich. Mehrere Bushaltestellen sowie Buslinien sind im Umkreis von 500 m,
der Bahnhof Haan-Gruiten in einer Entfernung von ca. 800 m erreichbar. Eine direkte Busanbindung ist vorhanden.

Entwasserung:

Moglichkeiten der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder Einleitung des Niederschlagswassers waren im Rahmen der B-Plan-
Aufstellung/ Anderung zu priifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Rechteck


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-5 OSTLICHE PARKSTRASSE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

¢ Sehr gute Anbindung und Erreichbarkeit.

* Das Umfeld bietet eine sehr gute soziale
Infrastruktur.

Derzeit Gartennutzungen mit dichtem
Baumbestand

Entwdsserung in das bestehende
Kanalsystem ist nicht moglich. Ortsnahe
Versickerung, Verrieselung oder Einleitung
des Niederschlagswassers ist aufgrund der
Lage der Flache problematisch.

Flache im Eigentum mehrerer privater
Eigentliimer_innen (Planungswille
unbekannt).

FAZIT

Durch den Siedlungsraum vorgepragt und
daher grundsatzlich fiir die
Nachverdichtung geeignet.

Aufgrund der heterogenen
Eigentlimer_innenstruktur ist eine
Uberplanung und Bebauung der Fliche
derzeit jedoch nicht absehbar.

Hinzu kommt, dass die Entwdsserung vor
Ort aus derzeitiger Sicht nur schwer zu
bewerkstelligen ware.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine  Versiegelung wichtiger Grünbereiche (Klimaschutz - Schutz vor Überhitzung der Stadt)

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. FNP-6: KLAPPMUTZE DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,71 ha Landschaftsplan:

Eigentiimer_innen: Mehrere Private FNP: Wohnbauflache

Wohnbauflache, Garten, Verbindliches Baurecht: § 35 BauGB (6stlicher Teil)

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft § 34 BauGB (westlicher Teil)

. S . Potenzielle Wohneinheiten
Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 11 (max.): ca. 18

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Im westlichen Bereich ist eine anthropogene Beeinflussung des Bodens erkennbar (Gartennutzung ohne hohe Versiegelung mit
vereinzelten Bestandsbdumen). Im 6stlichen Bereich bestehen Béden mit sehr hoher natirlicher Fruchtbarkeit und allgemeinem
Biotopentwicklungspotenzial (als Bodenvorranggebiet gekennzeichnet). Die Flache wird aktuell als Garagenzufahrt, Garten und fur
Landwirtschaft genutzt.

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.

Nachts: Siedlung: Schwache néchtliche Uberwarmung, Lage im Kaltlufteinwirkbereich der benachbarten Griinflichen.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Weniger glinstige thermische Funktion.

Okologische Qualitét:

Ein Kindergarten ist in ca. 550 m erreichbar, die Grundschule in ca. 1.300 m. Weiterfiihrende Schulen liegen in weiterer Distanz.

Infrastrukt tatt : . .
nirastrukturausstattung Nahversorgung (Supernah, Netto) in 500 m- 700 m zu erreichen.

Die Flache liegt an der K 20 mit direkter Anbindung an die L357 und A 46 (Autobahnauffahrtin 5 Minuten mit dem PKW zu
Erreichbarkeit: erreichen). Bushaltestellen liegen direkt am Plangebiet mit 2 Buslinien. Es besteht Anschluss an die SPNV-Haltestelle Haan Gruiten.
Der Bahnhof kann auch zu FuR in 10 Minuten erreicht werden.

Entwasserung:

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-6: KLAPPMUTZE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

* Eine gute verkehrliche Anbindung ist
gegeben (Ndhe zum S-Bahnhof und zur
Autobahn).

Gebiet profitiert von der einstromenden
Kaltluft der umliegenden Grinflachen.

Immissionen sind durch angrenzende
Gewerbegebiete zu erwarten.

Die Infrastruktur ist weniger optimal als
bei vergleichbaren Flachen.

Die Flachen sind im Eigentum mehrerer
privater Eigentiimer_innen.

FAZIT

Die Lage zwischen den beiden
Gewerbegebieten ist nicht optimal. Auch
die Infrastrukturausstattung ist bei
vergleichbaren Flachen glinstiger.

Die Moglichkeit einer Wohnbebauung in
diesem Bereich ware zunachst durch ein
Schallgutachten zu priifen.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine  Versiegelung wichtiger Grünbereiche (Klimaschutz - Schutz vor Überhitzung der Stadt)

haan
Rechteck


ENP-RESERVEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. FNP-7: ALLEESTRARE / WIESENSTRARE DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,49 ha Landschaftsplan:

Mehrere private

: . . FNP: Wohnbauflache
Eigentimer_innen

Eigentimer_innen:

Garten der Bebauung von

der AlleestraRe Verbindliches Baurecht: § 35 BauGB (AuRenbereich)

Derzeitige Nutzung:

Potenzielle Wohneinheiten

Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca.7
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Die Garten beinhalten einen hohen Gehdlzbestand, der unmittelbar an das nérdliche Haaner Bachtal angrenzt. Die Boden sind stark

Okologische Qualitat: anthropogen beeinflusst und ohne besondere Wertigkeit.

Tags: Bereich mit starker thermischer Belastung.
Klima: Nachts: Lage im Kaltluftvolumenstrom, Kaltluftvolumenstrom hoch.
Gesamtbetrachtung: Bereich mit weniger glnstiger Situation.

Infrastrukturausstattung: Gemeinschaftsgrundschule und Kita liegen in ca. 400 m Entfernung, Nahversorger in ca. 150 m.

Das Plangebiet ist Gber die WiesenstralRe schnell mit dem HauptstralRennetz verbunden. Zwei Bushaltestellen liegen in weniger als

Erreichbarkeit: 100 m Entfernung. Der SPNV ist (iber die Buslinien unmittelbar erreichbar.

Entwasserung: Die Entwasserung ware im Rahmen des erforderlichen Bebauungsplanverfahrens zu klaren.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


FNP-RESERVEN

FLACHENNR. FNP-7: ALLEESTRARE / WIESENSTRARE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

* Gute Infrastruktur und Anbindung.

* Die Flache bietet eine griine Wohnlage mit
hohem Erholungswert.

Die unmittelbare Lage und Errichtung
einer Bebauung / Zuwegung am
nordlichen Haaner Bachtal fugt sich nur
schwer ein.

Die verkehrliche ErschlieBung ist ungeklart.

Die Anzahl von Eigentiimer_innenn
erschwert eine Realisierung.

FAZIT

Attraktive Wohnlage.

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum
Bachtal und der angrenzenden
Eigenheimbebauung nicht fiir Geschoss-
wohnungsbau geeignet.

Verkehrliche Anbindung ist nicht geklart.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine  Versiegelung wichtiger Grünbereiche (Klimaschutz - Schutz vor Überhitzung der Stadt)

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. FNP-8: WIESENSTRARE DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,62 ha Landschaftsplan:

Eigentiimer_innen: Privat FNP: Wohnbauflache

Kein Einfligen gemal § 34
Derzeitige Nutzung: Garten/Grinflache Verbindliches Baurecht: BauGB gegeben, eventuell § 35
BauGB

-

. . . Potenzielle Wohneinheit
Potenzielle Wohneinheiten (min.): (r:ain)z'le e onnemnerten ca.22

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitét: Die Flache ist aktuell als Wiese ausgebildet und hat einen hohen Laub- und Nadelbaumbestand.

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Klima: Nachts: Siedlung: Schwache nichtliche Uberwarmung.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Weniger glinstige thermische Situation.

Zwei Kitas liegen in einer Entfernung von 450 m. Eine Grundschule ist ca. 550 m entfernt.

Infrastrukt tatt : . e . .
nirastrukturausstattung Der Nahversorgung (Penny) ist fuBldufig in 5 Minuten zu erreichen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber die B 228. Die Auffahrt der A 46 ist in 5 Autominuten erreichbar. Mehrere Bushaltestellen (8
Erreichbarkeit: Buslinien) sind aufgrund der innenstadtnahen Lage fuBl4ufig zu erreichen. Die SPNV-Haltestellen sind iber den OPNV ebenfalls
angeschlossen.

Ein Schmutzwasserkanal ist in der WiesenstraRe vorhanden. Die Entwdsserung ware im Rahmen des erforderlichen

E a : . . o o
ntwasserung Bebauungsplanverfahrens zu priifen (Versickerung, Einleitung in die Vorflut).

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-8: WIESENSTRARE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

Sehr gute Anbindung und Erreichbarkeit.

Es besteht eine gute Infrastruktur
(Innenstadtnahe).

Hoher Erholungswert ist durch
angrenzendes Haaner Bachtal gegeben.

Die Flache befindet sich im Privateigentum.

Eine Rodung der Bestandsbaume ware
notwendig.

FAZIT

Die Flache bietet aufgrund ihrer
Zentrumsnahe und ihrer guten Anbindung
eine hohe Attraktivitat.

Im weiteren Verlauf waren zunachst die
Ansprache und erste Abstimmung mit den
Eigentlimer_innen notwendig.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine  Versiegelung wichtiger Grünbereiche (Klimaschutz - Schutz vor Überhitzung der Stadt)

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. FNP-9: LUISENSTRARE I BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,59 ha Landschaftsplan:

Eigentiimer_innen: Mehrere Private FNP: Wohnbauflache

Derzeitige Nutzung: Garten/Grinflache Verbindliches Baurecht: § 34 BauGB (Einfligungsgebot)

. . . Potenzielle Wohneinheit
Potenzielle Wohneinheiten (min.): . (gain)z'le e onnemnerten ca. 12

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Der Blockinnenbereich wird aktuell durch die Garten der umliegenden Wohnhdauser genutzt. Die Flache ist begriint, unversiegelt und

Okologische Qualitat:, mit Laub- und Nadelbdumen bestlickt.

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Klima: nachts: Siedlung: Schwache nichtliche Uberwarmung.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Weniger glinstige thermische Situation.

Eine Kita liegt ca. 300 m, eine Grundschule ca. 500 m entfernt. Nahversorgung ca. 600 m. Weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden

Infrastrukturausstattung: - . :
g sich in der fuBlaufig erreichbaren Innenstadt.

Es erfolgt eine direkte Anbindung an die B 228. Mehrere Bushaltestellen konnen zu FuB erreicht werden (8 Buslinien). SPNV-

Erreichbarkeit: Haltestellen sind Giber den OPNV unmittelbar erreichbar.

Ggf. ist Rickhaltung und Anschluss an das vorhandene Kanalsystem moglich. Weitere Klarung wiirde im Bebauungsplanverfahren

Entwasserung:
g erfolgen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-9: LUISENSTRARE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

* Sehr gute Anbindung und Erreichbarkeit.

* Durch die Innenstadtnahe ist eine gute
Infrastruktur gegeben.

Die Besitzverhaltnisse sind sehr kleinteilig,
mit vielen Eigentiimer_innenn.

Die Uiberwiegende Anzahl der
Eigentiimer_innen hat sich bereits im Jahr
2016 gegen eine Bebauung
ausgesprochen.

FAZIT

Aufgrund der Zentrumsnéhe, der guten
Anbindung und Infrastruktur besteht eine
gute Eignung zur Nachverdichtung.
Aufgrund der kleinteiligen
Besitzverhaltnisse und der bisher
ablehnenden Haltung der
Eigentlimer_innen ist eine solche Planung
jedoch schwer umzusetzen.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine  Versiegelung wichtiger Grünbereiche (Klimaschutz - Schutz vor Überhitzung der Stadt)

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. FNP-10: SEDANSTRARE DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,45 ha Landschaftsplan:

Eigentiimer_innen: Mehrere Private FNP: Wohnbauflache

Derzeitige Nutzung: Garten/Grinflache Verbindliches Baurecht: § 34 BauGB (Einfligungsgebot)

. L . Potenzielle Wohneinheiten
Potenzielle Wohneinheiten (min.): .

(max.): ca. 8

BEWERTUNGSKRITERIEN:

" . e Der Blockinnenbereich wird durch die Garten der umliegenden Wohnhauser genutzt. Die Flache ist begriint, unversiegelt und mit
Okologische Qualitat:, . -
Laub- und Nadelbdaumen bestickt.

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: Schwache nichtliche Uberwarmung, Lage im Kaltlufteinwirkbereich des angrenzenden Hiihnerbachtals.

Gesamtbetrachtung: Siedlung: Weniger glinstige thermische Situation.

Klima:

Infrastrukturausstattung: Eine Kita liegt in einer Entfernung von ca. 600 m, eine Grundschule in ca. 700 m. Das Gymnasium liegt benachbart. Der
& Nahversorgung (Rewe) ist in 800 m erreichbar.

Die Flache liegt in der Nahe der K 16 mit Anbindung an die Autobahn A 46 (Auffahrt innerhalb von 4 Minuten mit dem PKW zu
erreichen). Mehrere Bushaltestellen sind im Umkreis von 500- 600 m vorhanden (4 Buslinien mit Anschluss an die SPNV-Haltestelle

Erreichbarkeit:

Haan).

Entwisserung: Ein Schmutzwasserkanal ist in der SedanstralRe und am Kauerbusch vorhanden. Anschluss an den Regenwasserkanal gestaltet sich
& schwierig. Die Moglichkeiten der Riickhaltung/ ortsnahen Versickerung waren im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-10: SEDANSTRARE

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

Gute Infrastruktur und Erreichbarkeit.

Das Plangebiet liegt im
Kaltlufteinwirkbereich des angrenzenden
Hihnerbachtals.

Die Flache bietet eine griine Wohnlage am
Huhnerbachtal.

Es bestehen kleinteilige Besitzverhaltnisse
mit vielen Einzeleigentiimer_innen.

Eine Inanspruchnahme von Griinflachen
und Baumbestand misste erfolgen.

Larmimmissionen bestehen durch die
Bahn.

FAZIT

Das Plangebiet profitiert von den
angrenzenden Griinflichen und der guten
Infrastruktur.

Aufgrund der kleinteiligen
Besitzverhaltnisse ist eine solche Planung
jedoch schwer umzusetzen.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine  Versiegelung wichtiger Grünbereiche (Klimaschutz - Schutz vor Überhitzung der Stadt)

haan
Rechteck


FNP-RESERVEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. FNP-11 TENGER NORD, SOMBERS DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 2,65 ha Landschaftsplan:

Eigentimer_innen: privat FNP: Wohnbauflache

§ 35 BauGB; stdliche Teilflache
liegt im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 172/ von Bebauung
freizuhaltende Flachen

Landwirtschaft, Wald und
Derzeitige Nutzung: Geholz, Sport-, Freizeit- und Verbindliches Baurecht:
Erholungsflache

Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 66 I(D:gexn)z.mlle Wohneinheiten ca. 106

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Die Fliche weist eine geringfiigige Versiegelung des Bodens im Norden auf. Uberwiegend sind Béden mit allgemeiner

Okologische Qualitat: Bodenfruchtbarkeit vorhanden. Teilbereiche der Flache sind bewaldet.

Tags: Grinflachen: Starke thermische Belastung stidlich; Siedlung: Starke thermische Belastung nordlich.

Nachts: Griinflichen: Kaltluftvolumenstrom mittel siidlich; Siedlung: Mé&Rige nichtliche Uberwarmung nérdlich.
Gesamtbetrachtung: Griinflache: Sehr hohe bis hohe thermische Ausgleichsfunktion stidlich; Siedlung: Unglinstige thermische
Situation nordlich.

Ein Kindergarten ist in einer Entfernung von 200 m, eine Grundschule in einer Entfernung von 600 m vorhanden. Mehrere

Infi k : . . :
nirastrukturausstattung Nahversorger liegen im Umkreis von 500 m.

Eine unmittelbare Anbindung erfolgt tber die Ohligser Straf3e (L 288) (HauptverkehrsstralRe) sowie tber die StralRe ,Sombers*
Erreichbarkeit: (Sammelstralle). Mehrere Bushaltestellen sowie Buslinien sind im Umbkreis von ca. 500 m vorhanden. Der Bahnhof Haan liegt in
einer Entfernung von 1000 m.

Moglichkeiten der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder Einleitung des Niederschlagswassers waren im Rahmen der B-Plan-

Entwdésserung: -
g Aufstellung zu prifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


FNP-RESERVEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. FNP-11 TENGER NORD, SOMBERS DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

FAZIT

Im Vergleich zu den weiteren gréReren
Eine hohe Zahl zu schaffender Wohnungen Eingriffe in Natur und Landschaft missen Reserveflachen am geeignetsten fir eine
ware realisierbar. erfolgen. Siedlungsarrondierung.

Da ein Investor an der Flache interessiert
Es ist Wille des Investors, das Baugebiet Es bestehen potenzielle Lirmimmissionen ist, ware Start des Planverfahrens

unter Beteiligung der Offentlichkeit zu (Tennisanlage). kurzfristig denkbar.
entwickeln. Eingriffe in Natur und Landschaft waren zu

Ein hoher Planungs- und erwarten, die klimatischen Auswirkungen
ErschlieBungsaufwand ist zu erwarten. sind zu betrachten.



haan
Rechteck

haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine weitere Versiegelung von Ackerflächen


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-12 PUTT

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

) Westlich grenzt das LSG
0,45 ha Landschaftsplan: Hildener Stadtwald/ Itter an

Eigentimer_innen:

Mehrere privat FNP: Wohnbauflache

Derzeitige Nutzung:

Wiese, Gartenland, Verbindliches Baurecht: § 35 BauGB

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

Potenzielle Wohneinheiten
(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Insbesondere im Westen befinden sich versiegelte und stark beeinflusste Boden. Vereinzelte Baume sind im Osten vorhanden

(iberwiegend Nadelbdume).

Klima:

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: Schwache nichtliche Uberwarmung; Kaltlufteinwirkbereich.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Weniger glinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

Ein Kindergarten liegt in einer Entfernung von ca. 500 m, eine Grundschule in einer Entfernung von ca. 1.100 m. Mehrere
Nahversorger liegen im Umkreis von 1.100 m.

Erreichbarkeit:

Eine unmittelbare Anbindung erfolgt Uber die Ohligser StraRRe (L 288) (HauptverkehrsstralRe). Mehrere Bushaltestellen liegen im
Umkreis von 500 m. Der Bahnhof Haan ist ca. 1.500 m entfernt.

Entwasserung:

Die Entwasserung gestaltet sich topographisch bedingt schwierig. Méglichkeiten der ortsnahen Versickerung, Verrieselung oder
Einleitung des Niederschlagswassers waren im Rahmen der B-Plan-Aufstellung zu prifen.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Rechteck


FNP-RESERVEN
FLACHENNR. FNP-12 PUTT

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

* Gute Anbindung und Erreichbarkeit.

* Die Flache bietet eine attraktive Wohnlage
im Ubergang zum Freiraum.

Es bestehen verkehrsbedingte
Larmimmissionen.

Die technische ErschlieRung ist unklar.
Die Flache ist im Eigentum mehrerer

privater Eigentimer_innen mit
unbekanntem Planungswillen.

FAZIT

Die Flache ist durch den Siedlungsraum
vorgepragt. Aufgrund des unmittelbaren
Ubergangs zum Freiraum ist
Geschosswohnungsbau stadtebaulich
weniger angemessen.

Die Bebauung fiihrt zu Eingriffen in Natur
und Landschaft.



haan
Textfeld
GAL-Forderung:  - keine Bebauung - keine  Versiegelung wichtiger Grünbereiche (Klimaschutz - Schutz vor Überhitzung der Stadt)

haan
Rechteck


BAULUCKEN

FLACHENNR. BAU-1: BAHNSTRARE 62/ FEUERWEHRGERATEHAUS

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

Eigentlimer_innen:

0,12 ha Landschaftsplan: /
Flache fir den Gemeinbedarf

Stadt Haan FNP: mit Zweckbestimmung
Feuerwehr

- ) Unterbringung . ) e
Derzeitige Nutzung: Feuerwehrgeritehaus Verbindliches Baurecht: § 34 BauGB (EinfUgungsgebot)
Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca.3 Potenzielle Wohneinheiten ca. 4

(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Das Grundstick ist gro3flachig versiegelt, gepragt durch die Nutzung als Feuerwehrgeratehaus. Nur der nordostliche Grundstiicksteil
ist begriint und teilweise mit niedrigen Strauchern bewachsen.

Klima:

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.

Nachts: Siedlung: Keine nachtliche Uberwdrmung, Lage im Kaltlufteinwirkbereich der angrenzenden Felder.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Giinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

2 Kindergarten, eine Grundschule und eine Waldorfschule (Klassen 1-12) sind im Umkreis von 400 m — 600 m vorhanden.
Ein Nahversorger (Netto und Supernah) liegt im Umkreis von 500 m.

Erreichbarkeit:

Die Anbindung erfolgt Uber eine Sammelstralle an die Dorpfeldstralle. Die Auffahrt der A 46 ist in 7 Autominuten erreichbar.
Die Flache liegt im 500 m-Einzugsbereich der Bushaltestellen (fuBldufige Erreichbarkeit von 3 Buslinien) und im 100 m-
Einzugsbereich der SPNV-Haltestelle Haan Gruiten.

Entwasserung:

Ein Anschluss an die vorhandene Kanalisation ist moglich. Die versiegelte Flache des Neubauvorhabens wird die versiegelte Flache

des Bestands voraussichtlich nicht tiberschreiten. Daher ist mit zusatzlichem Regenwasser nicht zu rechnen und eine Riickhaltung ist
voraussichtlich nicht notwendig.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


BAULUCKEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. BAU-1: BAHNSTRARE 62/ FEUERWEHRGERATEHAUS DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Die Wohnnutzung verursacht voraussichtlich weniger Immissionen auf das Umfeld,

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: als Bestandsnutzung durch die Feuerwehr.

Mogliche Bauform: Mehrfamilienhaus, Reihenhduser

Verflgbarkeit: mittelfristig, abhangig vom Umzug der Feuerwehr

Ein Altlastverdacht wurde generell ausgerdumt. Eine Uberplanung ist nicht
Sonstiges: erforderlich, da Planungsrecht nach § 34 BauGB besteht.

GAL-Forderung: Gut geeignet — geférderten Geschosswohnungsbau — keine Reihen-/Einfamilienh&auser

GESAMTBEWERTUNG:

FAZIT

* Das Grundstiick profitiert vom

Kaltlufteinwirkbereich der angrenzenden ¢ Die Verfligbarkeit ist abhdngig von einer * Flache mit bestehendem Planungsrecht zur
Felder. alternativer Unterbringung der Feuerwehr. Realisierung von 3-4 Wohneinheiten.
* Ausnutzbarkeit der Flache durch
* Die Flache ist im Eigentum der Stadt Haan. * Nur wenige Wohneinheiten sind moglich. Grundsttickszuschnitt und Bauweise
eingeschrankt.
* Es besteht eine gute Infrastruktur und * Unglnstiger Zuschnitt des Grundstticks. * Voraussetzung ist jedoch der Umzug der
verkehrliche Anbindung. Feuerwehr.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Textfeld
GAL-Forderung: Gut geeignet – geförderten Geschosswohnungsbau – keine Reihen-/Einfamilienhäuser 

haan
Rechteck


BAULUCKEN

GARTENSTADTHAAN

FLACHENNR. BAU-2: SEIDENWEBERGASSE 5 DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

Eigentimer_innen:

Derzeitige Nutzung:

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

0,15 ha Landschaftsplan: /

Stadt Haan FNP: Wohnbaufldache

Unﬁ?gz:aﬁgac\lzer; Verbindliches Baurecht: 2. Anderung des B-Plans Nr. 28

Wohnugn Slgosen ' a/ WA, II, o, GRZ: 0,4, GFZ: 0,8,

g SD 20-25°
Potenzielle Wohneinheiten

ca.4 ca. 6

(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitat:

Teilweise besteht eine anthropogene Beeinflussung des Bodens. In gréReren Bereichen erfolgt jedoch auch die Nutzung als
Wildwiese mit hohem Straucher- und Laubbaumbestand.

Klima:

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: Schwache nichtliche Uberwarmung.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Weniger glinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

Ein Kindergarten liegt im Umkreis von ca. 650 m, Grundschule und Gymnasium im Umbkreis von 400 m -700 m. Der Nahversorger
(Rewe) ist 900 m entfernt.

Erreichbarkeit:

Eine Anbindung erfolgt Gber die K 16 (HauptverkehrsstraRe). Die Flache liegt im 500 m-Einzugsbereich der Bushaltestellen
(fuRlaufige Anbindung an 6 Buslinien) und im 500 m-Einzugsbereich der SPNV-Haltestelle Haan.

Entwasserung:

Ein Anschluss an die vorhandene Kanalisation ist moglich.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


BAULUCKEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. BAU-2: SEIDENWEBERGASSE 5 PIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Eventuell sind Verkehrsimmissionen durch die benachbarte TalstraRe (K16) zu

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:
erwarten.

Mogliche Bauform: Mehrfamilienhaus, Reihenhduser

Kurz- bis mittelfristig, im Eigentum der Stadt Haan. fur die dort noch ansassigen

Verfi keit: : : : .
erfiigbarkeit Bewohner_innen sind Alternativen verfligbar.

Es bestehen Einschrankung der Bebauungsmaoglichkeiten durch eine
Sonstiges: Abstandsflachenbaulast. Eine Uberplanung ist nicht erforderlich, da Planungsrecht
durch B-Plan Nr. 28 a besteht.

GAL-Forderung: Gut geeignet — geférderten Geschosswohnungsbau — keine Reihen-/Einfamilienh&auser

GESAMTBEWERTUNG:

FAZIT

* Gute Erreichbarkeit und ausreichende * Eine neue Unterkunft fiir die derzeitigen
Infrastruktur. Nutzer ist notwendig. * Die Bauliicke kann auf Grundlage des
bestehenden Planungsrechts relativ
* Eine Ausnutzung des bestehendes * Kosten fiir den Abriss des Bestandshauses kurzfristig bebaut werden.
Planungsrecht durch B-Plan Nr. 28 a ist sind zu tragen.
moglich. * Es muss jedoch kurzfristig eine alternative
* Es bestehen Larmimmissionen und Unterkunft fur die Bewohner gefunden
* Die Flache befindet sich im Eigentum der Einschrankungen der Bebaubarkeit durch werden.
Stadt Haan. Baulast.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Textfeld
GAL-Forderung: Gut geeignet – geförderten Geschosswohnungsbau – keine Reihen-/Einfamilienhäuser 

haan
Rechteck


BAULUCKEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. BAU-3: HEIDFELD DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe: 0,19 ha Landschaftsplan: /
Eigentlimer_innen: Stadt Haan FNP: Wohnbauflache
Derzeitige Nutzung: Leerstand, Unterbringung Verbindliches Baurecht: BP Nr. 19/ Allgemeines

von Wohnungslosen Wohngebiet, Il, o, GFZ 0,7
Potenzielle Wohneinheiten (min.): ca. 11 Potenzielle Wohneinheiten ca. 19

(max.):

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Die Flache weist teilweise versiegelte und stark beeinflusste Boden mit tippigem Baumbestand, bestehend aus Laub- und

Okologische Qualitat: Nadelbdumen, auf.

Tags: Siedlung: MaRige thermische Belastung.
Klima: Nachts: Siedlung: Schwache nichtliche Uberwirmung; Lage im Kaltlufteinwirkbereich.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Glinstige thermische Situation.

Mehrere Kindergarten sind im Umbkreis von 600 m vorhanden, eine Grundschule in einer Entfernung von ca. 1.300 m. Mehrere

Infi k : . . . .
nfrastrukturausstattung Nahversorger liegen im Umkreis von 800 bis 1.000 m.

Die Anbindung erfolgt Uber die Flurstralle/ K16 (Hauptverkehrsstrae). Mehrere Bushaltestellen und Buslinien sind im Umkreis von

Erreichbarkeit: 500 m vorhanden. Der Bahnhof Haan ist in einer Entfernung von ca. 1.000 m erreichbar. Eine direkte Busanbindung ist vorhanden.

Entwdasserung: Ein Anschluss an den vorhandenen Regen- und Schmutzwasserkanal ist moglich.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Rechteck


BAULUCKEN GARTENSTADTHAAN
FLACHENNR. BAU-3: HEIDFELD DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld: Es bestehen Larmimmissionen, ausgehend vom Verkehr auf der Flurstrale (K16).

Mogliche Bauform: Geschosswohnungsbau

Kurz- bis mittelfristig; Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Haan. Fir die

Verfugbarkeit: dort noch ansdssigen Bewohner_innen sind Alternativen verfiigbar.
Sonstiges: Eine Uberplanung ist nicht notwendig.
GAL-Forderung: Gut geeignet — geférderten Geschosswohnungsbau — keine Reihen-/Einfamilienh&auser
* Gute Anbindung und Erreichbarkeit. * Verkehrsbedingte Larmimmissionen sind zu * Fir die Nachverdichtung von Wohnraum
erwarten. gut geeignet.
* Die Flache ist kurzfristig verfligbar. * Gute Anbindung, bestehendes Baurecht
¢ Eine neue Unterkunft fir die derzeitigen und ist zudem anthropogen vorbelastet.
Nutzer ist notwendig. * Im Eigentum der Stadt Haan befindet.

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



haan
Textfeld
GAL-Forderung: Gut geeignet – geförderten Geschosswohnungsbau – keine Reihen-/Einfamilienhäuser 

haan
Rechteck


BAULUCKEN

GARTENSTADTHAAN

FLACHENNR. BAU-4: BACHSTRARE 38 A DIE BURGERMEISTERIN

FLACHENDATEN:

GroRe:

0,05 ha Landschaftsplan:

Eigentimer_innen:

Stadt Haan FNP: Wohnbauflache

Derzeitige Nutzung:

Grunflache Verbindliches Baurecht: § 34 BauGB (Einflugungsgebot)

Potenzielle Wohneinheiten (min.):

Potenzielle Wohneinheiten

.2
(max.): e

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Okologische Qualitét:

Das Grundstiick ist unversiegelt und bewachsen mit Laub-, Nadelbdumen und einigen Strauchern.
Es befinden sich Verteilerkasten auf dem Grundstuick.

Klima:

Tags: Siedlung: Starke thermische Belastung.
Nachts: Siedlung: MaRige nachtliche Uberwarmung.
Gesamtbetrachtung: Siedlung: Unglinstige thermische Situation.

Infrastrukturausstattung:

Ein Kindergarten liegt direkt nérdlich an das Grundstilick angrenzend, eine Grundschule liegt 300 m entfernt. Nahversorger (Aldi, Lidl
und Rewe) sind im Umkreis von max. 400 m zu erreichen.

Erreichbarkeit:

Die Flache liegt an einer VerkehrsstraBe mit Anbindung an die B 228, L 228 und an die K9.
Das Grundstick liegt im 500 m-Einzugsbereich der Bushaltestellen (5 Buslinien kdnnen zu Ful} erreicht werden) und im 1000 m-

Einzugsbereich der SPNV-Haltestelle Haan (11 Minuten Fullweg bis zum Bahnhof).

Entwasserung:

Ein Anschluss an das vorhandene Trennsystem ist moglich.

DEZERNAT Ill - AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG


haan
Rechteck


BAULUCKEN
FLACHENNR. BAU-4: BACHSTRARE 38 A

GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

BEWERTUNGSKRITERIEN:

Auswirkungen auf/ durch das Umfeld:

Mogliche Bauform:

Verflgbarkeit:

Sonstiges:

GESAMTBEWERTUNG:

* Es besteht eine gute Nahversorgung/
Infrastruktur und Erreichbarkeit
(Bahnhofnahe).

Bestehendes Baurecht kann ausgenutzt
werden und die Flache ist kurzfristig
verflgbar.

Nur wenige Wohneinheiten sind
realisierbar.

FAZIT

Das Grundstiick eignet sich grundsatzlich
zur kurzfristigen Nachverdichtung.

Allerdings kann nur eine geringe Anzahl
von Wohnungen geschaffen werden.



haan
Textfeld
GAL-Forderung: Für Wohnbebauung ungeeignet - Reservefläche

haan
Rechteck
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